Varde Komimamme

Dato 06.02.2015
Dok.nr. 17244/15
Sagsnr. 11/886
Ref. ANBC

Resumé af indkomne bemarkninger forslag til tilleeg 12 til Kommuneplan
2013 og lokalplan 05.01.L.02 — Camping og feriecenter ved Hvidbjerg
Strand, Blivand, samt udkast til Byridets vurdering af disse.

I forbindelse med den offentlige horing af forslag til tilleg 12 til Kommuneplan 2013 og lokalplan
05.01.L02 - Camping og feriecenter ved Hvidbjerg Strand, Bldvand - har Varde Kommune modtaget
bemarkninger fra folgende:

Keld Lund (K. Lunds Boligmontering ApS) (modtaget 18.03.2015)
Naturstyrelsen (modtaget 26.03.2015)

Torben Anthonsen (pa vegne af Ndr. Digevej nr. 6, 8 g 12) (modtaget 07.04.2015)
Mogens Karlsen (Sommerhus ejer 1 Blavand) modtaget 07.04.2015°

Hans Vetelzen

M

Hejden pa tirnet”

Mogens Karlsen er mod en hajde pd tarnet pd over 12 meter. I lokalplanens redegorelse under omtale af
kommuneplanrammen 05.01.R11 pd 5.4 og pd s. 5 i miljoscreeningen omtales et tdrn pd 15 m.

Torben Anthonsen m.fl. mener at vandrutsjebanen, ifalge lokalplanen, kan veere 12 m hoj og at tarnet
omkring rutsjebanen vil blive hajere. Torben Anthonsen m.fl. mener at tarnet vil blive meget visuelt
dominerende i omrddet.

Byradets vurdering:

Kommuneplanrammen 05.01.R11 &bner mulighed for et tarn pa 15 m, men lokalplanen begranser tarnets
hejde til 12 m alt inkl. I tilherende miljeovurdering af lokalplan og kommuneplantilleg, er vurderet pa et
tdrn pd 15 m.

Det vurderes samlet set, at tdrnet ikke vil virke dominerende i1 kystlandskabet, idet tarnet tilpasses
omrddet gennem brug af farver og materialer, og da landskabet pa dette sted i forvejen er pavirket af det
eksisterende byggeri 1 form af campingpladsen og de omkringliggende sommerhuse samt det kommende
hotelbyggeri.

Afledte justeringer:

Kommuneplantillegget tilrettes saledes at den maksimale hejde pa tarnet ogsa her angives til 12 m.

Larm fra ”tirnet”

Torben Anthonsen m.fl. mener, at der i forbindelse med rutsjebanen vil blive larm fra born til gene for
naboer. Torben Anthonsen m.fl. mener, at lokalplanen er mangelfuld i forhold til krav til larm fra




tekniske installationer som udlufining i forbindelse med tarnet. Han fremforer at tarnet vil forsage
indbliksgener for naboer.

Byradets vurdering:

I forhold til stej fra vandrutsjebanen og udluftning skal miljeministeriets vejledende regler for stoj 1
sommerhusomrdder overholdes.

Varde kommune onsker at underbygge campingpladsens mulighede for at udvikle sit turistprodukt. En at
attraktionerne 1 tarnet er netop at kunne se ud over vandet varde kommune ensker med plangrundlaget at
understotte denne mulighed.

Afledte justeringer:

Der tilfojes et afsnit 1 redegerelsen hvor der henvises til de vejledende granser for stgj 1
sommerhusomréder.

Udtrykket pa tirnet ”og bebyggelsen generelt

Torben Anthonsen m.fl. mener, at lokalplanen er mangelfuld i forhold til det visuelle udtryk af tarnet
og gor indsigelse mod at Varde kommune, efter vedtagelse af lokalplanforslaget, skal godkende den
endelige udformning af tarnet.

Hans Ventzelsen eftersporger at lokalplanen stiller krav til bebyggelsens art, materialevalg og farve.

Byradets vurdering:

Der er i lokalplanens § 3 defineret, hvilken type bebyggelse der dbnes mulighed for 1 de forskellige
delomrader og 1 § 6 og 7, hvilke materialer og farveskala de forskellige bygninger skal udformes i:




Delomrd | Bebyggelses type omfang Materiale Farve
de
I Fritliggende ferieboliger 1-1%2 etage, 50% Feriehus: Blank mur, Trae: matte
Maks. Hgjde: 8,5 vandskuret eller pudset jordfarver
m, 50-100 m? pr. facade udfert i tegl elleri | tegl:afdempede
stk. tree, som braeeddehuse. jordfarver.
Servicebygninger:
vandskuret eller pudset
facade udfoert i tegl
I Sammenbyggede eller Ferieboliger: Feriehus: Blank mur, afdempede
fritliggende ferieboliger 2 etager, 50% vandskuret eller pudset jordfarver
servicebygninger Maks. 8,5 m facade udfort i tegl eller i | Tre: matte
50-100 m? pr. stk. | trae, som braeddehuse. jordfarver
Servicebygninger: | Servicebygninger::
1-1Y% etage vandskuret eller pudset
Maks. 8,5 m facade udfert i tegl
I Parkeringsplads, skure og/eller Garage:blank Tree: matte
garageanlag/skure garageanlaeg mur, vandskuret eller jordfarver
fordelt pa pudset facade udfert i tegl
maksimalt 3 eller 1 tree, som
selvstendige braeddehuse
bygninger, Maks.
200 m?, maks.
Hojde 6,5 m .
bebyggelses%:50
v 2 etager, Servicebygninger: afdempede
Administration og bebyggelses%:50, | vandskuret eller pudset jordfarver
servicebygninger herunder 10, Hojde: maks. facade udfert i tegl
reception, dagligvarebutik, 8,5 m, tarn pa 12 m
cafe og restauranter, med grundplan pa
sportsanleeg, minigolf, tropisk | maks. 20 m?
badeland, wellnessfaciliteter,
bestyrerbolig, materialegard,
lager, opmarchbase, vej og
parkering, personaleboliger
A% Enhedspladser, campinghytter, | Bade og Servicebygning: Tree: matte
servicebygning med bade og toiletbygninger blank jordfarver
toilet faciliteter maks 60 m?, mur, vandskuret eller
Bebyggelses%:10 | pudset facade udfort i tegl
eller i tree, som
breeddehuse
VI Enhedspladser og 1-1% etage, hgjde: | Servicebygninger: afdempede
campinghytter eller maks. 7,5 vandskuret eller pudset jordfarver
servicefaciliteter med bebyggelses%: 10 facade udfert i tegl
personalebolig pé 1.sal.
VII Naturomréde - ingen Ingen bebyggelse,
bebyggelse 10%

Afledte justeringer:




§ 6.08 konsekvensrettes sa det fremgar at bebyggelses % i delomrade IV er 50 og bebyggelses % pa 10 1
delomrade VII slettes. Det praciseres 1 §7.01under delomrade 1V at tdrnet kan udformes 1 andre
materialer men at skal fremsta i afdempede jordfarver.

I §1.01 under sidste “at” slettes kompetencenormen:.. og at den endelige udformning godkendes af Varde
Kommune.

Udgifter forbundet med campingpladsens brug af privat faellesvej

Keld Lund onsker en aftale med campingpladsens ejer i forhold til udgifterne til vejvedligeholdelse af
Horntoftsvej

Byradets vurdering:

Ifolge lokalplanen skal adgangen til campingpladsen ske fra Hvidbjerg Strandvej og Nordre Digeve;.

Campingpladsen har desuden eksisterende adgange til Grennevej/Grenningen og til Horntofteve;.
Grennevej, Gronningen og Horntoftevej er private fellesveje. Der kan indgas privatretlige aftaler mellem
de vejberettigede grundejere om vedligeholdelsen af de private fellesveje.

Hvis der ikke kan opnés enighed mellem grundejerne og ejeren af campingpladsen om fordelingen af
udgifterne til vedligeholdelsen af de private fellesveje, fordeler vejmyndigheden udgifterne mellem de
bidragspligtige grundejere efter maden hvorpa ejendommene benyttes eller ma forventes at blive benyttet
— fordelingen sker efter aftholdelse af et vejsyn.

Der er en igangvarende sag hvor der er bedt om vejsyn pa Horntofteve;.

Afledte justeringer:

Ingen, da lokalplanen ikke regulerer ansvaret for vedligeholdelse af privat fellesve;.

Benyttelse af matr. 42s Oksby og oversigtsarealer

Torben Anthonsen m.fl. usikker pd hvilken anvendelse der ligger i "servicefaciliteter” og er bekymret for
at der placeres koretajer pad oversigtsarealerne omkring Ndr. Digevej

Byradets vurdering:

Bestemmelserne i lokalplanen § 5.03 omkring anvendelse af delomrade I'V tager hgjde for at turisternes
behov for service kan @ndre sig og dbner derfor mulighed for en raekke service funktioner;
administration og servicefaciliteter herunder reception, dagligvarebutik, cafe og restauranter, sports%
anlag, minigolf, tropisk badeland, wellnessfaciliteter, bestyrerbolig, materialegard, lager, opmarchbdse,
vej og parkering.

Parkering pa oversigtsarealerne er ikke tilladt og reguleres bl.a. gennem faerdselsloven.

Afledte justeringer:

Ingen @&ndring




Andret anvendelse af matr. 42¢ Oksby By .

Torben Anthonsen m.fl. mener at den cendrede anvendelse af matr. nr. 42s, Oksby By er af stor betydning
for beboerne pd Ndr. Digevej og ikke en mindre veesentlig cendring som der skrives i Miljoscreeningen
og gor indsigelse mod at matr. nr. 42s By Oksby bliver en del af campingpladsen og gor indsigelse mod
den cendrede rammeafgrensningen mellem 05.01R11 og 05.01.501.

Byradets vurdering:

Byrédet ensker at skabe rammer for campingpladsen som understetter en fortsat udvikling af
campingpladsens produkt.

Afledte justeringer:

Ingen @ndring

ZEndret afgraensning af kommuneplan rammen 05.01.R011 og 05.01s01

Naturstyrelsen onsker, at kommuneplanrammen 05.01. R11 deles op i en ramme til rekreative formdl i
sommerhusomrdde og en til rekreative formal i landzone. Naturstyrelsen mener, at kommunen ellers ved
en ny lokalplan for omrddet, har mulighed for at overfore landzonearealet inden for rammen til
sommerhusomrdde, hvilket ellers ikke er lovligt i Kystncerhedszonen.

Byradets vurdering:

Andringen af rammeafgransningerne, som naturstyrelsen forslar, har ingen betydning i forhold til den
onskede aktivitet pd matr. nr. 42s Vandflod By Oksby. Da @ndringen ikke har nogen konsekvens for
benyttelsen af matr. nr. 42s i forhold til det fremlagte forslag, vurderes at @ndringen kan laves uden ny
heringsperiode.

Afledte justeringer:

Ramme 05.01.R11 opdeles i to rammer, der svarer til den gaeeldende zoneopdeling i henholdsvis landzone
og sommerhusomréde. Dvs. at arealet svarende til delomrédde III i lokalplanen udtages af ramme
05.01.R11 og der laves en ny ramme 05.01.S04 for matriklen i sommerhusomrade.

Overforsel af bebygget omride p4 campingpladsen til byzone

Hans Ventzelsen undres over, at et omrdde med en bebyggelsesprocent pd maks. kan forblive i landzone
og ikke skal overfores til byzone eller sommerhusomrdde.

Byradets vurdering:

Der er i Varde Kommune bl.a. flere landsbyer som indeholder bymaessig tethed som ogsé ligger 1
landzone.

Det er ifolge planlovens § 5b stk.3 ikke muligt at overfor nyt areal til sommerhusomrade inden for
kystnaerhedszonen.

Afledte justeringer:

Ingen @ndring




